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ARSREDOVISNING 2011

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sankt Eriksgatan 101 avger foljande arsredovisning
for verksamhetsaret 2011

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Sofia Lundgren ledamot ordférande
Andreas Edhe ledamot vice ordférande
Anders Ackebo ledamot sekreterare
Gullvi L66w ledamot kassor

Johan Jellheden ledamot

Johan Hellstrém suppleant

Gregor Stalinski suppleant

Revisorer har varit:

Henrik Karlsson ordinarie

Peter Emtner suppleant
Valberedning:

Patrik Lungren Sammankallande

Thomasine Rudebeck-Nilsson

Ordinarie foreningsstamma holls den 23 maj 2012

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden (arsstamma ej inraknad).
Under aret har 2 bostadsratter Gverlatits.
Antalet medlemmar vid arets slut utgjorde 26 (féregdende ar 25)

Verksamheten:

Foreningen ager fastigheten Sigyn 19. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes ar
1926 och som renoverades ar 1996. Foreningen upplater 26 bostadslagenheter med
bostadsréatt och 3 lokaler med hyresratt.

Fastigheten:
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Lansforsakringar.

Foreningen har arbetat med forsaljning av ravind i gatu- och gardshuset till tva olika
foreningsmedlemmar. Forsaljningen slutfordes i mars 2011 och byggnationen paborjades i
april 2011 och slutfordes under hosten. Forsaljningen gav foreningen en intakt pa knappt 2
MSEK i 2011. En tidigare outnyttjad yta pa 3 kvm har dven salts och kommer inbringade ca
30 KSEK under 2011.

Foreningen har tagit fram en underhallsplan dar gardsrenoveringen var av hogsta prioritet,
denna renovering av garden har skett under varen 2012 (kostnaden, tacks av
vindsforsaljningen). Planer finns &ven att renovera trapphusen, nér och i vilkken omfattning
kommer att beslutats under 2012.

Fastigheten ar kostnadsfritt anslutet till stadsnatets fiber och mdjlighet finns att koppla in
detta till varje lagenhet dock medfor det en kostnad, inget mer har gjorts i denna fraga under
2011.



Ekonomi:

Foéreningens ekonomi medger att det troligen inte blir nagra hojningar av arsavgifterna under
2012. Overskottet i 2011 ska disponeras till underhall eller annat fordelaktigt séatt for
forenings basta till exempel amortering av lan.

Framtida utveckling:

Styrelsen ska bearbeta underhallsplanen och anvanda medel fran vindsforsaljningen till
renovering av garden.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens stadgar.
Till stammans forfogande star foljiande medel i kronor:

Balanserat resultat 17 897

Arets resultat 190 473
208 370

Styrelsen foreslar foljande disposition

Aterféring fran fond for yttre underhall* 0

Overfors till fond for yttre underhall (0,3%) 88524

Balanseras i ny rakning 119 846

208 370



Bostadsrattsféreningen ST Eriksgatan 101
769606-3853

Resultatrékning
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Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséttning 1 1 550 756 1541991
1550 756 1541991
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -797 382 -845 572
Avskrivningar -56 416 -78 165
Rorelseresultat 696 958 618 254
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 3860 5714
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -510 345 -279 584
Resultat efter finansiella poster 190 473 344 384
Resultat fore skatt 190 473 344 384
Arets resultat 190 473 344 384




Bostadsrattsféreningen ST Eriksgatan 101
769606-3853

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 41 410 924 44 920 427
41410924 44 920 427

Summa anlaggningstillgangar 41 410 924 44 920 427

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 109 559 101 967

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 51 567 47 208

161 126 149 175

Kassa och bank 7 2 842 209 806 763

Summa omsattningstillgangar 3003 335 955 938

SUMMA TILLGANGAR 44 414 259 45 876 365
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 27 196 810 27 196 810

Upplatelseavgifter -1 008 990 687 554

Fond for yttre underhall 488 408 399 884
26 676 228 28 284 248

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 897 -237 963

Arets resultat 190 473 344 384

208 370 106 421

Summa eget kapital 26 884 598 28 390 669

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 954 750 16 960 250
16 954 750 16 960 250

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 56 576 65 201

Skatteskulder 177 975 170 632

Ovriga skulder 13271 20 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 327 089 268 867

574 911 525 446

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 414 259 45 876 365

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Stallda sakerheter 18 900 000 18 900 000

Summa 18 900 000 18 900 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med foregadende ar

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgdngar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver tillgdngens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad 0,2
-Ombyggnad 0,5
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta

Redovisning av intakter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som bel6per pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar"

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procen.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2011 2010
Arsavgifter 978 780 978 780
Hyror 566 416 556 711
Ovriga intakter ROT-bidrag 5560 6 500
Summa 1550 756 1541991
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskotsel och stadning 160 377 130 711
Reparationer 30 252 54 367
El 61 992 48 947
Uppvarmning 256 351 286 970
Vatten 34 221 36 555
Sophamtning 39 955 27 279
Forsakringspremier 32 655 32197
Fastighetsskatt 89 000 88 675
Ovriga fastighetskostnader 4210 1504
Kabel TV 9 907 15835
Forvaltningsarvode 69 659 66 802
Ovr externa tjanster 6 494 52 496
Ovriga driftskostnader 2 309 3234
Summa 797 382 845 572
Anstdllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3487 186
Réntebidrag -200 5528
Rénteintakter skattefria 573 -
Summa 3 860 5714
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 510 345 279 584

Summa 510 345 279 584
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Not 5 Byggnader, markanlaggning och mark
2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 19 905 319 19 905 319
-Mark 22 051 406 22 051 406
-Ombyggnad 2930619 2930619
-Fjarrvarmecentral 352 688 352 688
-Vindsfoérberedelser -3 453 087 -
41 786 945 45 240 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -319 605 -241 440
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -40 000 -40 000
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -16 416 -38 165
-376 021 -319 605
Redovisat varde vid arets slut 41 410 924 44 920 427
Taxeringsvérde
Byggnader 16 263 000 16 263 000
Mark 21 612 000 21612 000
37 875 000 37 875 000
Bostader 32 200 000 32 200 000
Lokaler 5675 000 5675 000
37 875 000 37 875 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 33630 29598
Birkagardens Fastighetsforvaltning AB 16 001 15 600
Réantebidrag - 200
ComHem 1936 1810
51 567 47 208
Not 7 Kassa och bank
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 2 842 209 806 763
2842 209 806 763
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Not 8 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 27196810 687554 399 884 -237963 344 384
Disposition enligt
stammobeslut 88 524 255860 -344 384
Arets resultat - -1696 544 190 473
Belopp vid arets
utgang 27 196 810 -1 008990 488 408 17897 190473

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Ranta 2010-12-31 uppladning 2009-12-31
SEB rorlig 5 600 000 5 600 000
SEB rorlig 5488 000 5488 000
SEB rorlig 5 600 000 5 600 000
SEB rorlig 266 750 5500 272 250

16 954 750 5500 16960 250
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2011 2010

Forutbetalda hyror och avgifter 242 135 193 100
Rantor 16 059 14 201
El 4026 -
Skotselkostnader 34 531 4 399
Fjarrvarme 29 869 40 606
Ovrigt 469 16 561
327 089 268 867

Underskrifter

Stockholm 2012-

Sofia Lundgren Gullvi L66w

Andreas Ehde Anders Ackebo

Johan Jellheden

Min revisionsberéattelse har lamnats Stockholm 2012-

Henrik Karlsson

Av foreningen vald revisor



