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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sankt Eriksgatan 101 avger féljande arsredovisning
for verksamhetsaret 2014:

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen har utgjorts av:

Pontus Haglund ordférande
Roland Karlsson sekreterare
Benny Karlsson kassor
Tomas Lindstrém ledamot
Gregor Stalinski suppleant
Sophia Busk suppleant
Revisorer har varit:

Henrik Karlsson ordinarie
Gunnar Nyberg suppleant
Valberedning:

Bertil Fransson
Thomasine Rudebeck-Nilsson

Ordinarie féreningsstaimma hdolls den 7 maj 2014

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden (arsstdmma ej inraknad) varav 8 stycken
med den nya styrelsen.

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits.

Antalet medlemmar vid arets slut utgjorde 26 (féregaende ar 26)

Verksamheten:

Féreningen ager fastigheten Sigyn 19. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes ar
1926 och som renoverades ar 1996. Féreningen upplater 26 bostadsldgenheter med
bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Fastigheten:
Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar.

Under aret har tvattstugan renoverats och vitvarorna bytts ut. Installation av bredband fran
Bredbandsbolaget har pabérjats.

Ekonomi:

Féreningens ekonomi visar ett dverskott for 2014. Intédkterna ar i linje med tidigare ar, medan
kostnaderna &r nagot lagre i ar. Reparationskostnaderna ar jdmférbara med 2013, dér bland
annat féreningen har statt fér kostnaderna fér en vattenskada i en av mediemmarnas
lagenheter. Ranteldget pa lanemarknaden har varit gynnsamt fér féreningen vilket inneburit
att den totala rantekostnaden minskat med runt 69 tkr. Kostnaderna fér lanen tacks val upp
av intakter pa féreningens tillgangar i form av de tre affarslokaler som hyrs ut. Likviditeten
har starkts i form av 6kade omsattningstillgangar och minskade kortfristiga skulder.
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Foreningens ekonomi &ar god och med anledning av detta &r inga héjningar av avgiften
planerade.

Framtida utveckling:

Renovering av trapphus kommer att pabérjats 2015. Byte av ekonomisk foérvaltare kommer
att minska kostnaderna med cirka 35 tkr per ar. For att minska kostnaderna ytterligare
kommer nagra avtal att omférhandlas, exempelvis varmen och eventuellt férsakringsavtal.
Vidare kommer tva stora lan att laggas om i slutet av 2015 fran fast till rérligt samt ett stérre
rorligt 1an omférhandlas i mitten av aret, vilket kommer att med det aktuella rantelaget
innebdr sammantaget en kostnadsminskning pa ca 200 tkr 2016 jamfért med 2014.
Féreningen kommer dock att 6ka sina kostnader med cirka 90 tkr per ar fran och med 2015
da bredband och 20 tv-kanaler kommer att inga i avgiften. Detta for att skapa dkat mervarde
foér féreningens mediemmar.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar.
Till stdmmans férfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -150 154
Arets resultat 31571
-118 583

Styrelsen féreslar féljande disposition

Aterféring fran fond for yttre underhall 0
Overférs till fond fér yttre underhall (0,3 %) 131265
Balanserat resultat -249 848

-118 583
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 1 1636 050 1673 511

Summa rérelseintéakter 1 636 050 1673 511

Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -879 104 -932 417

Underhallskostnader 3 -14 355 -

Awvskrivningar -284 005 -276 197

Summa rorelsekostnader -1 177 464 -1 208 614

Roérelseresultat 458 586 464 897

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resuitatposter 2227 3 854

Rantekostnader och liknande resultatposter -429 242 -498 001

Summa finansiella poster -427 015 -494 147

Resultat efter finansielia poster 31571 -29 250

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 31571 -29 250

Skatter

Arets resultat 31571 -29 250
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 46 240 489 46 509 430
Maskiner, inventarier och installationer 5 135 675 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 376 064 46 509 430
Summa anléggningstillgangar 46 376 064 46 509 430
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 626 133 184
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 053 45 039
Summa kortfristiga fordringar 66 679 178 223
Kassa och bank 6

Kassa och bank 1208 137 1167 215
Summa kassa och bank 1208 137 1167 215
Summa omsittningstillgangar 1274 816 1345438
SUMMA TILLGANGAR 47 650 880 47 854 868
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Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 27 196 810 27 196 810
Fond for yttre underhall 711 533 665 456
Ovriga fonder 2 634 504 2 634 504
Summa bundet eget kapital 30 542 847 30496 770
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -150 654 -75 327
Arets resultat 31571 -29 250
Summa fritt eget kapital -119 083 -104 577
Summa eget kapital 30 423 764 30 392 193
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 16 938 250 16 943 750
Summa langfristiga skulder 16 938 250 16 943 750
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 41 483 63 259
Skatteskulder 10 470 180 310
Ovriga skulder 12 097 21 691
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 224 816 253 665
Summa Kortfristiga skulder 288 866 518 925
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 650 880 47 854 868
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 18 900 000 18 900 000
Summa stiéllda sakerheter 18 900 000 18 900 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (0,2%)
Ombyggnad 0,5% (0,5%)
Byggnadsinventarier 0,5% (0,5%)
Maskiner 10% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skuider har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatriakning

Not 1 Nettoomsaittning

2014 2013
Arsavgifter 1048 524 1048 524
Hyror 583 856 593 208
Overlatelse- och pantsattningsavagifter 6 298 6713
Ovriga hyresintakter -2 628 25 066
1636 050 1673 511

Not 2 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 43 415 33830
Stadning 44 698 36 822
Tillsyn, besiktning, kontroller 4 654 8 666
Tradgardsskotsel 5872 -
Snérdjning - 16 507
Sotning 3 509 =
Reparationer 108 808 184 754
El 36 559 40 660
Uppvarmning 287 643 287 913
Vatten 38 302 37 883
Sophamtning 23 309 21 206
Foérsakringspremie 43 710 40 578
Sjalvrisk 21400 15150
Fastighetsavgift bostader 31642 31460
Fastighetsskatt lokaler 59 550 59 550
Ovriga fastighetskostnader 26 112 14 289
Kabel-tv/Bredband/IT 10 680 9 846
Foérvaltningsarvode ekonomi 71 281 69 673
Juridiska atgarder 9 801 15413
Ovriga externa tjénster 8 159 8 217
879 104 932 417

Not 3 Underhall

2014 2013
Véarme 14 355 -

Summa 14 355 -
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 20 258 007 20 258 007
-Ombyggnad 5128 433 5128 433
-Mark 22 051 405 22 051 405

47 437 845 47 437 845
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -928 415 -653 981
-Arets avskrivning enligt plan -268 941 -274 434

-1 197 356 -928 415
Redovisat varde vid arets slut 46 240 489 46 509 430
Taxeringsvirde
Byggnader 18 661 000 18 661 000
Mark 25094 000 25 094 000

43 755 000 43 755 000
Bostader 37 800 000 37 800 000
Lokaler 5 955 000 5955 000

43 755 000 43 755 000
Not 5§ Maskiner och inventarier

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Nyanskaffningar 150 639

150 639 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -15 064 -
-15 064 -

Redovisat varde vid arets slut 135 575 -
Not 6 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Avrékningskonto annan forvaltare 152 751 -
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 055 386 1167 215
Summa 1208 137 1167 215
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 27 196 810 2634 504 665 456 -75 327 -29 250 30 392 193
Dispositon enligt
stdmmobelsut 46 077 -75 327 29 250
Arets resultat 31571 31571
Belopp vid arets
utgang 27196 810 2634504 711533 -150 654 31 571

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
30 542 847 -119 083 30 423 764

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEB 2015-12-28  2,62% 5 600 000 5 600 000
SEB 2016-03-28  1,37% 5488 000 5488 000
SEB 2015-12-28  2,62% 5 600 000 5 600 000
SEB 2016-06-28  3,43% 250 250 5500 255 750

16 938 250 16 943 750
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Underskrifter

Stockholm 2015-a- /.

’P)@nwb le‘;&m

Benny Karlsson

Dofid fonthm

Tomas Lindstrom Roland Karlssson

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2015-5'9, /&
/

tead 1 e

Henrik Karlsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till rsstimman i Bfr St Eriksgatan 101,0rganisationsnummer 769603-3853

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf St
Eriksgatan 101 for 4r 2014. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltning p4 grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att bedoma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledarméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultat och balansrdkning samt att vinsten disponeras

enligt forslag i forvaltningsberittelsen och att styrelsens ledarméter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm'7 Maj 2015

274

Henrik Karlsson



