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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-11-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2003-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2003-05-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Sigyn 19 2003-11-04 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1926,renoverades ar 1996, och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar samt
ett gardshus om fyra vaningar.

Byggnadens tomtareal ar enligt Fastighetstaxeringen, ar 2016, 1 991 kvadratmeter. Fastighetens
totala lagenhetsyta utgdrs av 1 762 kvadratmeter och 420 kvadratmeter utgérs av lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och tre lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning fér bostadsrétter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

8 6 11 1 0 0

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta/kvm Momspliktig Loptid

Butik 317 Ja tillsvidare
Kontor 52 Ja tillsvidare
Butik 51 Ja tillsvidare

| féreningen finns aven féljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:

Gemensamhetsanlaggningar Kommentarer

Tvattstuga
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Byggnadens tekniska status
Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och som uppdateras I6pande.
Den uppdaterade planen stracker sig fram till ar 2026.

Under 2017 planeras foljande arbeten:
- Matning och injustering av ventilationssystemet
- Helrenovering av en av uthyrningslokalerna
- Uppdatering av ventilationen i hyreslokalerna
- Nytt reglersystem till undercentralen
- Malning av yttre fénsterbagar i hela fastigheten
- Invandig malning av hisskorg

Nedanstaende atgarder har genomforts.

Atgard Ar
Rengoring av ventilationssystemet samt byte av flaktar & ventiler 2016
Ny innerdérr i hissen samt avvisningsplatar 2016
Installation av bredband till samtliga lagenheter 2015
Renovering av trapphus 2015
Ombyggnad av trapphuset i gardshuset 2015
Renovering av tvattstugan 2014
Upphandling av nya markiser mot garden 2014
Renovering av garden 2012
Uppférande av vindsvaning i gathuset 2012
Forvaltning

Ekonomisk foérvaltning och lagenhetsforteckning skots av Valorem Bostadsrattsforvaltning, ingadende i
Wasberg Redovisning AB.

Lépande tekniskt underhall skéts av Rubin facilitetsservice
Fastigheten stddas av Ren Standard AB.
Serviceavtal finns med Stockholms Hiss- & Elteknik.

Ovrigt:
El-nat via Fortum.
Fjarrvarme levereras av Fortum.

Foreningen har ett fastighetsnat for bredband, telefoni och kabel-tv fér narvarande utnyttjat av
Bredbandsbolaget.

Revisorer

Namn Uppdrag
Henrik Karlsson Ordinarie Intern
Gunnar Nyberg Suppleant

Valberedning

Namn Uppdrag

Bertil Fransson
Thomasine Rudebeck-Nilsson

MEDLEMSINFORMATION
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Medlemmar
Av féreningens medlemslagenheter har under aret 0 6verlatits.

Antalet medlemmar vid arets borjan — 42

Antalet tilkomna medlemmar under rakenskapsaret — 6
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret — 5
Antalet medlemmar vid arets slut - 41

Medlemmar som séljer enbart en andel av bostadsrétten rdknas inte som avgaende medlemmar, ej
heller medlemmar som redan dger en andel i féreningen anses som en ny. Bostdderna kan ha mer &n
en medlem per bostad, darfér kan medlemsantalet vara hégre dn antalet bostader och féréndras vid
kép/sélj.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare.

Foéreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens
samtycke for 6 manader i taget. Under aret lagenhet 1201A, 1403 samt 1504 hyrts ut i andra hand.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag
Gregor Stalinski Ordférande
Carl Willers Sekreterare
Lars Axelsson Kassor
Maud Hallerby Ledamot

Foreningens firma tecknas, av styrelseledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit elva protokollférda sammantraden.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret och efter rakenskapsaret

Foéreningen har tecknat avtal med ett nytt stddbolag — Ren Standard som aven skéter stadningen av
grannfastigheten. Hissen har fatt en éversyn med en ny innerddrr och avvisningsplatar. Serviceavtal
for hissen har tecknats med en ny leverantor - Stockholms Hiss- & Elteknik. ComHem har upphort
som leverantor av TV, internat och IP-telefoni. Tjansterna levereras via natverk dar avtal finns med
Bredbandsbolaget.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi visar ett dverskott for 2016. Intdkterna ar i linje med tidigare ar, medan
kostnaderna for reparationer ar nagot hogre i ar. Rantelaget pa lanemarknaden har varit gynnsamt for
foreningen. Kostnaderna for lanen tacks val upp av intékter pa foreningens tillgangar i form av de tre
affarslokaler som hyrs ut. Féreningens ekonomi ar god och med anledning av detta ar inga héjningar
av avgiften planerade.

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,4
% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var 1 268 kr per bostadslagenhet
under 2016. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler ar fastighetsskatten den
samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvardet.

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Inga I6ner eller andra ersattningar till styrelse har utbetalats.

Fordelning av driftskostnader:
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal per 2016 2015 2014 2013 2012

bokslutsdagen, kr

Nettoomsattning 1649 382 1680 631 1636 050 1673 511 1602777

Resultat efter finansiella 68 087 -235 657 31571 -29 250 -106 649

poster

Arsavgift/kvm 595 594 594 594 573

bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta 7 760 7763 7 764 7 765 7 767

Soliditet, % 64 63 63 63 63
Uppgifterna foregaende ar ar omraknade till aktuellt taxeringsbesked fran ar 2015, 1 762 kvm
bostadsratter och 2182 kvm totalyta.
Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser
Belopp vid arets ingang 27 196 810
Avsattning till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Foregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 196 810

Totalt bundet eget kapital
30 907 392 kr

Totalt fritt eget kapital
-315 199 kr

avgifter

2970 504

2970 504

fond
842 798

131 265
-233 985

740 078

resultat resultat

-250 348 -235 657

-131 265

233 985

-235 657 235657
68 087

-383 285 68 087

Noten” Eget kapital” som tidigare har redovisats i balansrakningen skall nu efter ett fortydligande av

regelverket (K2) redovisas under "Verksamheten”.
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Ansamlad forlust
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
Avsatts till underhallsfond

Uttag fran underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Totalt

Belopp

-383 286
68 087
-315 199

-131 265
168 993
-352 927

-315 199

Avsattning samt uttag sker efter stammans godkannande av resultatdispositionen under nasta

rakenskapsar.

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not 2016-01-01-
2016-12-31

1 1649 382
1 649 382

2 -1 118 202

3 -364 761
-1 482 963

166 419

1671
-100 003
-98 332

68 087

68 087

68 087

2015-01-01-
2015-12-31

1680 631
1680 631

-1 190 627

-364 761
-1 555 388

125 243

33
-360 933
-360 900

-235 657

-235 657

-235 657
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Balansrakning

Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

BN

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 7
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser, Upplatelseavgifter, Yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

46 348 658
105 447
46 454 105

46 454 105

62 746
53 345
116 091

1287 884

1287 884

1403 975

47 858 080

30 907 392
30 907 392

-383 286
68 087
-315 199

30 592 193

16 927 250
16 927 250

133 467
16 336
37 478

151 356

338 637

47 858 080

2015-12-31

46 698 355
120 511
46 818 866

46 818 866

46 670
154 870
201 540

897 778

897 778

1099 318

47 918 184

31010 112
31010 112

-250 348
-235 657
-486 005

30 524 107

16 932 750
16 932 750

175 645
5 441
76 274
203 967
461 327

47 918 184
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Tillaggsupplysningar

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p4 samma
satt.

Redovisning av intékter
Hyres - och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsearvoden har ej utgatt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforening betraktas som ett privatbostadsféretag och belastas darfér inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%

-Fastighetsférbattringar 0.50,3.33 och
10%

-Inventarier 10%

Mark skrivs inte av.
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Upplysningar till resultatrakning

Not1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Fakturerade kostnader, markis
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drift - fastighetskostnader

Fastighetsskoétsel och stadning
Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Kabel-tv och bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Korrigering tidigare ar fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Kameral férvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Bankavgifter

Ovriga kostnader (kreditposter fran foregaende ar)

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

2016-01-01-
2016-12-31

1049 148
593 422
6811

1 649 382

2016-01-01-
2016-12-31

191 328
80718
168 993
239 797
36 070
36 627
34 520
45 504
120 237
102 928
1243

41 999
15799
6 951
2708
-7 220

1118 202

2016-01-01-
2016-12-31

181 101
168 596
15 064

364 761

2015-01-01-
2015-12-31

1048 533
581 682
10776
39 292
348

1 680 631

2015-01-01-
2015-12-31

110 920
43 895
233 985
280 977
38 597
38 638
25190
44 363
89 279
91 868
89 512
18 765
40 738
16 313
9 036
2440
16 111

1190 627

2015-01-01-
2015-12-31

181 101
168 596
15 064

364 761
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Ingédende fastighetsforbattringar

-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader

Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier
-Arets anskaffningar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden inventarier

-Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

2016-12-31

20 258 007

5935995

26 194 002

-1 547 053
-349 697

-1 896 750

22 051 406

46 348 658

18 734 000

32 862 000

51 596 000

44 600 000

6 996 000

51 596 000

2016-12-31

150 639

150 639

-30 128

-15 064

-45 192

105 447

2015-12-31

20 258 007
5128 433
807 563
26 194 003

-1 197 356
-349 697

-1 547 053

22 051 406

46 698 355
18 661 000
25094 000
43 755 000
37 800 000

5955 000

43 755 000

2015-12-31

150 639

150 639

-15 064
-15 064

-30 128

120 511
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Fjarrvarme, Tva-arsavtal rorlig del
Fastighetsférsakring
Kameral férvaltning

Summa

Not 7 Kassa och bank

Swedbank

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Réntesats % Slutbet
SEB 2016-12-31 2015-12-31 dag
23857448 0,37% 0,59%  2017-12-28
23857561 0,51% 0,72%  2016-03-28
23857618 0,37% 0,59%  2017-12-28
29860327 0,58% 0,82% 2017-06-28
Amortering lan
29860327
Summa

Beraknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 5 500 kr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare saledes uppga till 16 899 750 kr.

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2016-12-31

42 426
10 919

53 345

2016-12-31
1287 884

1287 884

Belopp
2016-12-31

5600 000
5488 000
5600 000

239 250

16 927 250

18 900 000

Inga

10

2015-12-31

102 644
41 647
10 579

154 870

2015-12-31

897 778

897 778

Belopp
2015-12-31

5600 000
5488 000
5600 000
246 125
-1375

16 932 750

18 900 000

Inga









